Formands beretning 2025.

Det seneste ar i Praestemosen, har bestyrelsen arbejdet med lidt forskellige sager.
Foruden den ordinzre drift af grundejerforeningen, herunder henvendelser fra grundejere om lidt af hvert,
sa har det primaert vaeret dialoger med Hvidovre Kommune, som har fyldt i bestyrelsens arbejde.

Betalingsservice og kontingent.

Forrige ar gav overgangen fra NemID til MitID os udfordringer med Betalingsservice.

Problemerne fra sidste ar, skulle vise sig at fa betydning igen i aret der er gaet.

Betalingsservice har skiftet ejerskab til Mastercard, som har udviklet en ny portal til administrationen af
Betalingsservice, som alle kunder har skulle flytte eksisterende engagementer over til, fra den gamle portal
som udfases.

Den automatiske overflytning af oplysningerne for omkring halvdelen af grundejerne fejlede, hvilket har
betydet at Revision Sjaelland igen har skulle genoprette grundejerne pa ny i den nye betalingsservice portal.
Det har betydet forsinkelse for opkraevningerne for disse grundejere, da de ikke automatisk blev opkraevet
ved arets primo, samt at de desvaerre skulle gentilmeldes til betalingsservice.

Revisions Sjaelland har arbejdet effektivt for at fa lgst dette, men det kunne desvaerre ikke forgribes, hvilket
medfgrte forsinkelse i opkraevningerne og at de bergrte grundejerne har skulle tilmeldes pa ny.

Vi beklager at overgangen til Mastercard Betalingsservice for nogle grundejere har betydet forsinkelse i
kontingents opkraevningen, samt at nogle har skulle have besvaeret med gentilmelding til betalingsservice.
De sidste grundejere fik Revision Sjaelland genoprettet og kontaktet derom i marts maned, og har bekraeftet
overfor os, at nu skulle overgangsproblemerne veere lgst og de automatiske opkraevninger fungere
fremadrettet.

Ordensreglement

Blandt henvendelserne fra grundejerne, sa har stgj fra byggeri i tidsrummet udenfor foreningens vedtaegter
og ordensreglement vaeret et emne, som bestyrelsen har fokus pa.

| den forbindelse er bestyrelsen blevet opmaerksomme p3, at Grundejerforeningen Praestemosens
ordenreglement er mere lempligt end kommunens bestemmelser derfor.

Det kommunens bestemmelser der geeldende og en grundejerforening kan ikke vedtage bestemmelser der
mere lempelige, hvorfor reglerne derfor i ordensreglementet er sat til 22ndring pa Generalforsamlingen i ar.
https://www.hvidovre.dk/media/15691/forskrifter-regulativer-og-vejledninger-ny-

forskrift bygge stv vibration 2018-tilg%C3%A6ngelig.pdf

Hvidovre Kommunes forskrifter:

” & 8. Der ma udfgres bygge- og anlaegsaktiviteter indenfor falgende tidsrum:

Stgjende, stgvende og vibrerende aktiviteter Hverdage, mandag-fredag Kl. 07.00-18.00

Seerligt stgjende aktiviteter Hverdage, mandag-fredag KI. 08.00-16.00

Stk. 2. Uden for de angivne tidsrum ma stgjende, st@vende eller vibrerende aktiviteter, eller seerligt stgjende
aktiviteter, ikke foretages.”

Hvidovre kommune vil ved henvendelse eller pa eget initiativ fgre tilsyn med bygge- og anlaegsaktiviteter,
for at sikre at arbejdet udfgres efter kommunens forskrifter.
Vi skal i bestyrelsen derfor anmode alle grundejere om, at disse bestemmelser overholdes, samt man helt


https://www.hvidovre.dk/media/15691/forskrifter-regulativer-og-vejledninger-ny-forskrift_bygge_stv_vibration_2018-tilg%C3%A6ngelig.pdf
https://www.hvidovre.dk/media/15691/forskrifter-regulativer-og-vejledninger-ny-forskrift_bygge_stv_vibration_2018-tilg%C3%A6ngelig.pdf

generelt udviser hensyn til sine naboer, samt gerne man varsler dem, nar man pataenker at udfgre sddanne
aktiviteter indenfor de angivne tidsrum i forskrifterne, sdledes naboerne kan tage deres forholdsregler
forud for arbejdets udfgrelse.

Vejvedligehold

Det ordinzere vejvedligehold, med genopretning og udbedring af vores grusveje, er en Igbende opgave
bestyrelsen arbejder med og drgfter jeevnligt, sdledes ogsa i aret der er gaet.

Fa grundejere har kontaktet os og spurgt til, om vi ikke kan fylde hullerne op med nyt materiale, imellem de
planlaegte genopretninger og stgvbindinger, enkelte har venligt tilbudt selv at sta for arbejdet, hvis vi blot
levere grus materialet dertil.

Det har vi valgt ikke at g@re i bestyrelsen, pa rad fra entreprengren der i mange ar har udfgrt vores
genopretninger, stgvbindinger og tidligere ogsa lavet genopfyldninger af opstaet huller med nyt materiale.
Arsagen til det frarades fremover er, at der Igbende over de sidste mange ar og artier er tilfgrt nyt grus
Igbende.

Det udggr et voksende problem, da vejene derved gradvist er blevet havet i niveau lidt af gangen og
snigende.

Det ikke hensigtsmaessigt, da vi gerne skulle holde vandet pa vejene, og vejene derfor bgr ligge under
niveau i forhold til haverne, for at sikre at vandet pa vejene ikke Igber til haverne.

Jo hgjere vejene over tid er blevet, jo mindre vand kan vejene holde, inden vandet Igber ind i haverne.
Vejvand der Igber til haverne, szerligt ved stgrre regnskyl eller ligefrem ved skybrud, giver stgrre risici for
vandskader pa bygningerne, hvilket selvfglgelig har prioritet at sikre os imod og undga.

Vi skal forudse, at vi i en naer fremtid, forhabentlig i forbindelse med en kommende renovering og
anlaeggelse af nye veje, vil skulle fijerne en del grus materiale fra vores veje, for at seenke niveauet pa
vejene.

Det ikke billigt at fa fjernet og bortkgrt grus der har vaere anlagt som vej, da det klassificeret som forurenet.
Derfor har bestyrelsen fravalgt at fa tilfgrt nyt grus materiale til vejene, da det dels medvirker til en gradvis
haevning af vejenes niveau og dermed gget risici for at vandet Igber til haverne, samt vi i en naer fremtid, vil
skulle fjerne det igen, i forbindelse med en renovering af vores veje.

Endvidere er det selvfglgelig ogsa en zergerlig gkonomisk disposition, at betale for tilfgjelse af grus, som vi
senere skal betale dyrt for at fa fjernet igen.

Vi har i bestyrelsen for aret 2025 besluttet, at vi som forsgg pa at hindre udbredt hul dannelse, vil kgre en
genopretning og stgvbinding af vejene i april, hvilket fjerner hullerne, men sa omkring ultimo juni/primo juli
vil kgre en ny komplet stgvbinding.

Materialet der stgvbinder har nemlig ogsa en god effekt pa at binde grus materialet og ggre det mere
modstandsdygtigt overfor hul dannelse.

Vi vil pa baggrund af erfaringerne vi far i 2025, hvis de positive, szette det til beslutning pa
generalforsamlingen i 2026, om vi skal forseette med denne Igsning.



Erhverv i Preestemosen pa kommunal dispensation.

| 2024 pabegyndte Hvidovre Kommune og Hvidovre Fjernevarme arbejdet med at laegge fjernvarme i
Hvidovre nord, hvilket udfgres af entreprengrvirksomheden Zgliner.

Arbejdet forventes afsluttet i 2027.

Over sommeren 2024 konstatere bestyrelsen, at 2 grunde i Preestemosen anvendes af Zgllner, dels til
skurvogne og dels til materiale deponi.

Vi har i bestyrelsen ingen orientering faet om dette af hverken kommunen, fijernvarmeselskab eller ZglIner.
Bestyrelsen kontakter derfor Hvidovre kommune om dette, at der drives erhverv fra matrikler i
grundejerforeningen, hvilket bade er i strid med lokalplanen og vedtaegterne i Praestemosen.
Kommunen oplyser til os, at de for tiden behandler en dispensation om anvendelse af matriklen for
skurvogne ansggt af Zgllner.

Ansggningen er indsendt flere maneder efter etablering af skurvogne pa matriklen.

Kort efter vores henvendelse sender Hvidovre kommune bestyrelsen en form for nabohgring, til den
dispensations ansggning kommunen skal tage stilling til.

Vi gor i bestyrelsen geeldende overfor Hvidovre Kommune, at vi finder forholdende i strid med lokalplanen,
og vi ser det ikke foreneligt med den gvrige brug af vores kolonihaver, at der drives erhverv af sadan et
omfang.

Endvidere at det ikke alene er en matrikel, men 2 forskellige matrikler der anvendes.

Kommunen oplyser mod slutningen af 2024 til bestyrelsen, at de efter nabohgringer, har modtager 2 svar,
samt at kommunen har meddelt Zglliner dispensation frem til 2027, for den matrikel der anvendes som
skurvognsby.

Kommunen har ikke taget stilling til vores oplysning om, at endnu en grund anvendes til deponi af Zgllner,
og der er til vores kendskab, hverken ansggt eller givet dispensation dertil ved Hvidovre kommune.

Den del af kommunikationen vi har forsggt at fa med Hvidovre kommune om matriklen der anvendes til
deponi, har kommunen ignoreret uden besvarelse dertil.

Traeer pa Vesterskel

Hvidovre kommune har i sommeren 2024 spurgt bestyrelsen til, om vi kan beskaere traeerne pa volden ved
Vesterskel, for at lette Hvidovre kommunes renovations kgretgjers adgangsforhold.

Vi havde i bestyrelsen allerede forud for henvendelsen, haft fokus pa de hgje traeer, og vurderet at traeerne
traenger til beskaering, szerligt for at mindske skygge pavirkning for matriklerne pa Vesterskel.

Sa vi er meget positive i bestyrelsen for at traeerne beskaeres.

Men volden er fredet og hgrer under Kroppedal museum, sa bestyrelsen har spurgt Hvidovre kommune til,
om de vil undersgge ejerforholdene og lovligheden af deres anmodning, samt at udgiften bgr afholdes efter
ejerforholdet af volden.

Pa https://kommuneplan.hvidovre.dk/temaer/tema-4-kulturarv/42-fredningsinteresser kan man leese
felgende:

" | Hvidovre Kommune findes en raekke fredede fortidsminder. .. Langs Vesterskel er et jorddige, som bdde
har fungeret som herredsdige og sognedige, desuden fredet.

Kommunalbestyrelsens mdlsaetninger

e Der skal vaernes om de kulturhistoriske bevaringsvaerdier, herunder fredninger og veerdifulde
kulturmiljger i byen og i det dbne land.


https://kommuneplan.hvidovre.dk/temaer/tema-4-kulturarv/42-fredningsinteresser

e Der skal tilvejebringes midler til vedligehold af diget ved Vesterskel. ”

Bestyrelsen har derfor i sommeren 2024 anmodet Hvidovre kommune om at fa afklaret ejerforhold og
lovlighed, samt hvem som skal afholde udgiften.

Hvidovre kommune har som det ses af ovenstdende, en malsatning om vedligehold af diget ved Vesterskel
og finde midlerne dertil, samt ejerskabet af volden er registeret ved Kroppedal museum.

Bestyrelsen mener derfor ikke, at det er grundejerforeningen Praestemosen, som skal beskzere og
vedligeholde traeerne og ej heller afholde udgifterne dertil.

Hvidovre kommune har endnu ikke, her primo april 2025 besvaret bestyrelsens svar, til kommunens
henvendelse om Grundejerforeningen Praestemosen vil beskaere traeerne.

Vejrenovering

Bestyrelsen har i 2025 forsggt at fa Hvidovre kommune i dialog og til mgde, omkring vores veje, med
udgangspunkt i de udfordringer vi har med en undergrund som ikke kan nedsive vandet(dokumenteret ved
GEO boreprgverne — se formandsberetning 2024), og at permeable vej belaegninger derfor ikke kan fungere
til naturlig nedsivning.

| forhold til kommunikationen, har det vist sig seerdeles besveerligt at fa kommunen i dialog.

Kort fortalt besvare kommunen ikke vores henvendelse via digital postkasse.

Ved telefonisk henvendelse for at rykke for besvarelse pa digital post send til kommunen, oplyses vi om, at
vi ikke kan vaere sikre pa Hvidovre kommune laeser henvendelser sendt til kommunens digitale postkasse.
Vi opfordres derfor til at rette vores henvendelser via mail.

Men samme henvendelse genfremsendt via mail blev heller ikke besvaret, hvorfor vi sendte klage til
Centerchef for Plan og Miljg som var centeret vi forsggte at bringe i dialog, over manglende besvarelser.
Vores klage til Centerchefen blev heller ikke besvaret.

Herefter Igb talmodigheden ud, hvorfor vi klagede over dette til kommunal direktgrerne med ansvar for
hhv. Center for Plan og Miljg og for Center for Digitalisering, Kommunikation og Erhverv.

Vores anmodning om et mgde, er forsat ikke besvaret.

Vores henvendelse om forholdene ved vores veje, blev fgrst besvaret en del tid efter klagen til
kommunaldirektgren, af Centerchefen for plan og miljg.

Centerchefen har i sin besvarelse ikke forholdt sig fagligt til indholdet af vores henvendelse, hvor vi
udfgrligt ggr opmaerksomme p3, at naturlig nedsivning ikke er muligt dokumenteret via GEO undersggelsen
og boreprgverne

Centerchefen har blot besvaret med nogle generaliserende betragtninger, som ikke geoteknisk er mulige.
Centerchefen skriver bl.a. :

”Kolonihaveomrdderne i Hvidovre Kommune er jeevnfar Spildevandsplan
2023 spildevandskloakeret. Det betyder, at spildevandet afledes i
aflgbssystemet, mens regnvandet hdndteres pa egen grund (herunder
vejmatrikler) ved nedsivning, eventuelt kombineret med et regnvandsbassin
eller lignende til forsinkelse af regnvandet. Der er pa nuveerende tidspunkt
ingen planer om at regnvandskloakere Preestemosen eller andre



kolonihaveomrdder i kommunen.

Kommunen vurderer, at det er acceptabelt, at der ved hverdagsregn stdr og
Isber regnvand pa terraen i omrdder, der er forsvarligt indrettet til dette, hvis
det er rent regnvand og dette ikke er til ungdig gene for borgere og
grundejere.

Vi vil foresld, at grundejerforeningen g@r de enkelte grundejere opmaerksom
pa, at de har pligt til at tilbageholde og nedsive mest muligt regnvand pa
egen grund, sd det ikke ledes videre ud til vejarealerne. Dette kan bl.a. gares
ved at undga faste belaegninger pad terraen, bevare lavninger pG matriklen og
etablere regnbede, hvor vandet langsomt kan sive ned uden at ggre skade
pd bygninger.”

Kort fortalt, sa ger vi opmaerksomme pa, at nedsivning ikke geoteknisk er muligt, og vi far besvarelsen at vi
skal nedsive fordi det star i en plan.

Kommunen har endnu ikke taget stilling til de faglige problemstillinger, hvilket vi forsat arbejder for, at
kommunen skal tage fagligt stilling til.

Vi haber ikke det bliver ngdvendigt, men vi forudser i bestyrelsen, at vi kan blive ngd til at assistere vores
dialog med kommunen med juridisk bistand, for at fa dialogen sat i de rette faglige rammer for hvad som
geoteknisk er muligt.

Dette at kommunen ikke besvarer vores henvendelser, bade pa dette omrade, men helt generelt ved andre
typer henvendelser vi retter til kommunen, er problematisk.

Det traekker tiden ungdigt ud, hvilket forsinker fremdrift i vores projekt for vejrenovering.

Vi arbejder forsat vedholdende for, at kommunen ma forholde sig fagligt til, hvad som geoteknisk er muligt,
og ikke hvad tidligere planer har ment er geotekniske muligt, nar disse planer hviler pa et dokumenteret
forkert geoteknisk grundlag.

Afslutning

Bestyrelsen arbejder videre med driften, administrationen, gkonomien og budget, vejvedligehold og
vejrenovering, samt alle de andre ting der kommer til over aret.

Det forsat en forngjelse at arbejde taet sammen med den gvrige bestyrelse, Revision Sjeelland, samt
kontakten med de grundejere, som jeg over aret har haft kontakt med.

Trods lidt flere gra har over det traege samarbejde med Hvidovre Kommune, sa der stadig masser af mod
pa, at fa et dialog gennembrud og finde bedre forstaelse hos kommunen, for hvad de geologiske og
fagtekniske udfordringer for Praestemosens veje og vand bestar af.

Tak til jer alle for indsatsen i aret der gaet, samt de positive dialoger og jeres bidrag til, at vi har en sund og
veldrevet Grundejerforening i Preestemosen.




For dem som ikke har forrige formands beretning tydeligt i hukommelsen, indsaettes lige det veesentlige her
igen:

| 2023 fik vi af GEO fortaget 21 boreprgver af vejene i Grundejerforeningen, og en opsamlende rapport for
resultaterne.

Opsamlende for resultaterne konstatere GEO, at vi i vores undergrund har et meget leret lag. Det er den
mest lerede type, hvilket betyder af naturlig nedsivning af regnvand fra vores veje, ikke er en realistisk
mulighed.

Hertil har GEO malt hvor hgjt vores grundvand star, og det er op til 1,4 meter fra terraen, men i de szerligt
vade perioder, formentlig helt op til 1 - 0,5 meter fra terraen. Det udelukker anvendelse af faskiner(og
magasinering) til afledning af vand fra vejene.

Dette dels fordi faskinerne skal anlaegges sa gvre top er mindst 1 meter under terraen, men helst dybere,
hvilket ville resultere i, at faskinerne ville blive bundfyldte af det hgje grundvand.

Dels fordi, at nedsivning fra faskinerne ikke ville kunne ske gennem det meget lerede undergrundslag, sa
faskinerne ville ikke have effekt og virkning som gnsket.

Det betyder, at vi reelt ikke har egnede muligheder for at handtere spildevandet fra vores veje alene ved
naturlig nedsivning, heller ikke ved anerkendte LAR Igsninger som faskiner eller lignende Igsninger.

Lokalplanen for Praestemosen fastlaegger, vi skal have permeable vej belaegninger, hvilket er med henblik
pa naturlig nedsivning af spildevandet fra vores veje.

Vi ma ikke handtere vores spildevand fra vejene ved tilslutning til HOFOR’s spildevands net, som
lokalplanen er udformet for nuvaerende.

Vi har en lokalplan der pabyder os naturlig nedsivning af vores spildevand, men med rapporten fra GEO, har
vi videnskabeligt fastlagt, at nedsivning ikke lader sig ggre med den undergrund, samt den hgje grundvands
stand vi har i Praestemosen.

Derfor er vi gaet i dialog med Hvidovre kommune omkring dette, sa en hensigtsmaessig Igsning kan findes.



